CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD

Directia de Asistenta Sociali Arad

Centrul de ingrijire pentru persoane virstnice
Romania 310059 Arad e Calea Bodroguluinr.2 e tel+40-257-211020 o fax +40-257-211020
e-mail: cipv@dasarad.ro 150 9001:2015: AJAEUH 313022

Nr. crt. 874/12.06.2025

TEMA DE PROIECTARE
Pentru elaborarea documentatiei tehnico-economice faza Studiu de fezabilitate DALI si PT-
Extindere si Modernizare Centrul de Ingrijire pentru Persoane Varstnice din Arad, str. Bodrogului, nr. 2

1.Informatii generale:

1.I. Denumirea obiectivului de investitii: Studiu de fezabilitate DALI si PT — Extindere si
Modernizare Centrul de ingrijire pentru Persoane Varstnice din Arad, str. Bodrogului, nr. 2;

I.2. Ordonator principal de credite: MUNICIPIUL ARAD

L. 3. Ordonator de credite secundar : DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA ARAD

I .4. Beneficiarul investitiei: DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA ARAD

1.5, Elaboratorul temei de proiectare: Serviciul Patrimoniu Tehnic, administrativ si aprovizionare.

2.Date de identificare a obiectivului de investitii:
2.1.Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente, documentatie cadastrali:
Pe terenul situat in Arad, str. Bodrogului,nr. 2, identificat prin CF nr. 313456, Nr. topografic:
7439/6684/5, 7439/6684/7, 7439/6684/2/6, 7439/6684/10/2, se gisesc 16 cladiri cu regimul de Tnalfime
Parter, unde functioneazi Centrul de Ingrijire pentru Persoane Viarstnice, teren si clidiri aflate in
administrarea Directiei de Asistentd Sociald Arad.

2.2.Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru realizarea
obiectivului de investitii, dupi caz:

a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare, suprafata
terenului, dimensiuni in plan): - Centrul de Tngrijire pentru Persoane Varstnice este amplasat pe
str. Bodrogului, Nr. 2, terenul pe care sunt amplasate clidirile are o suprafatd de 17787 mp, aria
totala construitd pentru cldirile C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8, C9, C10, C11, C12, C13, C14, C15
5i C16 este de 2982 mp, iar regimul actual de inltime al cl3dirilor este de Parter.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile:- Accesul la zona unde
functioneaza Centrul de ingrijire pentru Persoane Varstnice se face cu acces principal din Str.
Bodrogului si accesul secundar din str. Prof. Dr. Aurel Ardelean (fost3 P3durii).

c) surse de poluare existente in zond — nu este cazul;

d) particularitati de relief - nu este cazul;

e) nivel de echipare tehnico-edilitard al zonei si posibilititi de asigurare a utilititilor: cladirea
dispune de alimentare cu energie electrici, bransament api-canal, incilzire prin sistemul
centralizat de alimentare cu energie termica al municipiului Arad (CET Hidrocarburi).

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
mdsura in care pot fi identificate: bransamentele aferente cladirii:

Proiectantul are obligatia de a vizita si inspecta amplasamentul propus, de a obtine informatiile si
avizele necesare de la organismele/societitile responsabile cu gospodaria retelelor ingropate. Propunerea
finald va fi facuta tinind cont de toate conditiile din amplasament.

F-PSv-01-SPCF-24 Editia 4



Se va fine cont de relocarea eventualelor retele edilitare existente in amplasament ;
g) posibile obligatii de servitute - nu este cazul;
h) conditiondri constructive determinate de starea tehnicd si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face lucréri de interventii: conform

expertiza tehnica;
i) reglementdri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate - plan
urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent - conform

Certificat de Urbanism;
) existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau in
zona imediat invecinatd; existen{a conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone

protejate sau de protectie - nu este cazul.
2.3. Descrierea succinté a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si functional:
a) destinatie si functiuni;
Clidirea unde functioneazi Centrul de Ingrijire pentru Persoane Varstnice are in prezent regimul de
inéltime Parter , compartimentarea fiind dispusd pe fiecare clidire in functie de destinatia acesteia,
astfel:
- cladirea C1- casd de locuit- Sectia 1;
- cladirea C2- Garaj+ Punct Termic;
- cladirea C3 — Spilatorie;
- cladirea C4 — Camerd deseuri medicale+ Morgi
- cladirea CS — Atelier+ Capela
- clidirea C6 - casd de locuit- Sectia 2 i 3
- clddirea C7 — Centru multifunctional
- clddirea C8 — Pavilion Sectia 1
- cladirea C9 - casa de locuit- Sectia 4 i 5
- clidirea C10- Arhivi+ Bloc alimentar
- cladirea C11- Birouri
- cladirea C12- Magazie
- cladirea C13- Magazie
- cladirea C14- Magazie
- clidirea C15- Magazie
- clddirea C16- Cabini poartd
Prin extinderea si modernizarea corpurilor de clidire C1, C8, C10 si C11 si demolarea corpurilor
de cladire C13, C14 si C15, se doreste suplimentarea spatiilor si crearea conditiilor necesare pentru un
numdr suplimentar de 80 beneficiari, in conformitate cu Ordinul ministerului sinatitii nr. 1030/2009,
Ordinul nr. 328/2025- Norme -privind conditiile pe care trebuie si le indeplineasci un centru rezidential
pentru persoane vérstnice in vederea obfinerii autorizatiei sanitare de functionare si cu respectare
prevederilor starndardelor minime de calitate pentru serviciile sociale in cauzi, astfel este necesari
existenta urmitoarelor spatii:
1) Spatiul de primire /receptie amplasat in zona spatiilor administrativ-gospodaresti, fiind
compus din spatiu de acces general, sala de asteptare si birou de receptie primire;
2) Spatii de cazare pentru un numar de 80 beneficiari — capacitate maxim3 de 4 paturi n
dormitoare si 2 paturi in rezerve, fiecare camerd trebuie prevdzutd cu grup sanitar propriu

dotat cu vas de toaletd, lavoar, baie/dus;

3) Spatii necesare pentru serviciile de asistenta medicala si ingrijiri medicale este reprezentat
de un cabinet pentru consultatii/tratamente, un spatiu amenajat si dotat pentru izolarea
beneficiarilor cu boli transmisibile (izolator), spatiu pentru sterilizarea instrumentarului,
spatiu de stocare temporara a deseurilor medicale cu iesire spre exterior, totul cu asigurarea
circuitelor functionale si utilizarea spatiilor anume desemnate;

4) Spatiul destinat activitatilor socio-culturale si/sau ergoterapiei;
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5) Spatii destinate prepararii si depozitarii hranei adaptat la capacitatea de cazare a centrului
rezidential cu spatii/zone special destinate: zona de receptie si depozitare a alimentelor,
materiei prime si produselor neprelucrate, spatii special destinate prelucrarii primare a
alimentelor, spatiile de preparare a hranei (prelucrare termici si preparate reci), spatii
pentru prelucrarea materiei prime si a produselor finite (mese sau toctoare diferite), spatiu
destinat spalarii veselei separat de cel al prelucrérii si preparirii alimentelor, spatiu de
depozitare a veselei curate, spatii frigorifice separate pe fiecare produse (carne, peste, ou3,
lapte, etc.),spatiu destinate pastrarii produselor culinare finite, sald de mese si incipere
pentru depozitare ulei uzat si resturi alimentare (dotata pentru pastrare in conditii igienico-
sanitare);

6) Spatii destinate activitdtilor administrativ-gospodiresti va cupride: spatiu de spalare-
sterilizare a plostilor si a altor recipiente, spatiu colectare haine murdare, boxi de curitenie,
serviciul de spdlatorie cu circuitul adecvat, spatiu de depozitare a lenjeriei curate a
beneficiarilor, spatiu pentru serviciul administrativ, spatii pentru personalul auxiliar si
personal TESA;

7) Spatii tehnico-utilitare- instalatii de ventilare, centrald termic3, rezervoare de acumulare
dimensionate pentru asigurarea unei rezerve de consum api de 1-3 zile (camera tehnic3),
depozite;

8) Spatii pentru personal, vizitatori etc., vestiare (spatiu dotat cu dulapuri), spatiu pentru
igienizare, pentru imbracare-dezbracare.

Nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigentele tehnice ale constructiilor, vor fi in
conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementiri de patrimoniu si de mediu in vigoare.

Cladirile vor fi dotate cu sistem de ncilzire propriu (central termica pe gaz si instalatie cu
panouri forovoltaice), sistem de ventilatie , instalatie sanitar3 si termicd, instalatie electrici pentru
iluminat si prize, refea de internet si televiziune, sistem de supraveghere video, sistem acces control si
sistem detectie incendiu.

Pentru asigurarea confortului termic clidirea va avea tAmplarie din PVC cu geam triplu strat si
termosistem, conform datelor rezultate din auditul energetic.

Utilitati existente in prezent: energie electrici, ap3 rece prin racord la refeaua publici, canalizare -
racord la reteaua public, incélzire — centralizatd (CET) - in perspectivi -central proprie pe gaz si
instalatie cu panouri fotovoltaice .

Cladirile vor fi realizate conform cerintelor de eficienti energetica ridicati.
Spatiile nou create vor fi dotate cu mobilier gi aparaturd conform destinatiei acestora.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulti din aplicarea acestuia:
- HG 907/2016
- Legea 10/1995
- Legea 50/1991
- Ordinul ministerului sinatéitii nr. 328/2025
- Ordinul nr. 29/2019
- Ordinul ministerului sinstitii nr. 1030/2009
2.5. Obligatiile prestatorului
> Tn elaborarea documentatiei proiectantul va respecta prevederile Hot&rarii nr. 907/2016
privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice.
» Prestatorul va suporta costul cheltuielilor necesare pentru intocmirea studiilor cerute
prin tema de proiectare, pentru verificarea tehnica a documentatiei si obtinerea avizelor,
acordurilor si studiilor prevazute in Certificatul de urbanism, precum si taxele necesare

obtinerii acestora.

F-PSv-01-SPCF-24 Editia 4



> Proiectantul va preciza la ce exigente va fi verificat proiectul, cat si clasa si categoria de
importanta a cladirii.

> Solutionarea neconformititilor si neconcordantelor semnalate de citre verificatorii
atestati, executanti, etc. la solutii tehnice proiectate, dacé acest lucru se impune.

> in cazul in care dup3 prezentarea documentatiilor la specialistul/specialistii verificator de
proiect, acesta constata lipsuri, neconformitati si/sau neconcordante, proiectantul are
obligatia de a solutiona, fira costuri suplimentare.

»> Pan3 la aprobarea indicatorilor tehnico-economici orice fel de modificare, adaugare,
refacere a documentatiei se va face fir percepere de taxe/tarif suplimentar/e.

Termenul pentru depunerea intregii documentatii este de 30 de zile calendaristice de la
semnarea contractului de ambele parti, cu posibilitatea de prelungire pe baza unor motive
temeinic justificate.

Directia de Asistenti Sociali Arad
Director General,
Parvulescu Aurelia-Oana
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